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Partea | DISPOZITII GENERALE
Articolul 1 Rolul RLU

(1) Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementéri, la nivelul
unitétii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitatii, in acord cu potentialul localitatii
si In interesul general, urmérind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

(2) Regulamentul local de urbanism pentru intreaga localitate, aferent Planului urbanistic general,
cuprinde si detaliaza prevederile PUG referitoare |a modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului local de urbanism, in scopul asigurarii calittii cadrului construit, amenajat si plantat ,

pentru imbunatétirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrati a localitétii si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

Articolul 2 Baza legala a elaborarii

Dintre principalele acte normative specifice domeniului sau complementare acestuia, cu
implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a localitatilor, se mentioneaza:

° Legea 350/ 2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul .
o Legea privind autorizarea executrii constructiilor si unele masuri pgfitra reglizarea Josulnfelon=.
(nr. 50 /1991, republicata 1997). DAMABCVITA
e Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata 1998). m}i
°  Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata 1997). | | Anexa Is vizal ihn e sef |
°  Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54 / 1998). Pentry P.U.DJR.L /bi} D% 1;57
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33 /11994 Mo ol Bftvsesn T

"
!
i

*  Legea cadastrului imobiliar si a publicitatii imobiliare (nr. 7 / 1996). Aridigil-get,

* Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/ 1995), | N st o et 2 -
°  Legea privind protectia mediului (nr, 137 / 1995).

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 43 /1997, republicata 1998).

»  Legea privind protectia patrimoniului national (nr. 41/ 1995).

e Legea apelor (nr. 107 / 1996).

 Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213 / 1 998).

> Legea privind regimul concesiunii (nr. 219 / 1998).

e HGR. nr. 525/1996, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism:

e  Codul civil; CoONFoRv ST
e  Codul silvic; J;)Rl(;JNRAMLgllff
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Articolul 3 Domeniul de aplicare

(4) Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan.

(5) Se excepteaza de la prevederile alin, (4) constructiile si amenajarile cu caracter militar si
special, care se autorizeazé si se executa in conditiile stabilite de lege.

(6) Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul séu ori In parte, pana la nivelul
parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire.

(7) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

(8) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic General, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite
cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand este cazul, a
Planului urbanistic zonal si regulamentului aferent, precum si a eventualelor Planuri urbanistice de
detaliu.

(9) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langd prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizafiilor de construire se vor lua masurile
pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectari cerintelor de protectie a
mediului, de protectie faté de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si
conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor
arheologice.

(10) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic general in
acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si o
tehnic al imobilelor iar un Plan urbanistic zonal ori un Plan urbanistic de detalitpueste PrevAzZaEGa
obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul urbanistic general. DALBOVITA ey

Pejn%f'lti-iég.llil‘y[).-’“ J:’fPUL ) }
Partea Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE ALY. /25224

I S

Articolul 4 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si b}otejafea
patrimoniului natural construit

Terenuri agricole din extravilan:

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extrav

permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege. '
(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de conSRMNEORM oy
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricele:
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Terenuri agricole din intravilan:

(3) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajéri specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si

de prezentul regulament.
(4) De asemenea, autorizarea prevazuts la alin. (3) se face cu respectarea normelor stabilite de

consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul

zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
¢) amplasarea constructilor, amenajrilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in

ansambluri compacte.

(5) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii,

Suprafete impadurite:

(6) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este

interzisa.
(7) Tn mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza
numai constructile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura
forestiera.

(8) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor f amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediulyi~al-Ministerului Agriculturii, =~
Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului. CONSILIUL Jurzyean

(9) - Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita-in-conditilé I4gii d& catre.
organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor di;n‘é’%ﬁﬁ ordifll st
apelor si protectiei mediului si al ministrului agriculturii, alimentatiei si pédjril fexa fa avizul tohing “talid se” |

LR -
W Coatl

fRUZPUG , |

22,02 PHF

Resursele subsolului:

(10) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat--cele—industii; l&  necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale
subsolului, este interzisa.

(11) Autorizarea executérii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

(12) In cazul identificarii de zone cu resurse Tn intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii ac E'c‘i’z?gﬁ#\. _
va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. /\% %

(13) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comrﬁe@,@g
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale, pentiis '%care

U

Resurse de apa si platforme meteorologice: e .
CONFORM cu
ORIGINALUL
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(14) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrérilor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(15) Autorizarea executaril lucrarilor previzute la alin. (14) este permisa numai cu avizul primarului
si al autoritatilor de gospodérire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitétii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si
de captare a apelor.

(16) Autorizarea executdrii constructilor de orice fel In zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(17) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autorittile administratiei publice judetene
si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Zone cu valoare peisagistice si zone naturale protejate:

(18) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaz valoarea peisajului este interzisa.

(19) Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al
Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Aimentatiei si Padurilor si al Ministerului
Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(20) Consilile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele
zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile
de autorizare a executdrii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a

echilibrului ecologic. TR ST

. .
a5 iy

SES AR e
VIZAT SFR

Articolul 5 Reguli cu privire la siguranta constructiilor i
interesului public

Expunerea fa riscuri naturale:

(21) Autorizarea executérii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(22) Tn sensul prezentului regulament prin riscuri naturale se Intelege: alunecéri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zépada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotérare a consiliului judetean, cu

avizul organelor de specialitate ale administratiei publice. o MAZ
. 7
)

Expunerea la riscuri tehnologice:

(23) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum siin:
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apd,

canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucréri de infrastructura este interzisa.  |CONFORM oU,
ORIGINALUL|
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(24) n sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare

a aerului, apei sau solului.
(25) Fac exceptie de la prevederile alin. (23) constructile si amenajarile care au drept scop

prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:

(26) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

(27) Lista categorilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor, ministrului
apelor si protectiei mediului, ministrului san&tétii si familiei, ministrului lucrarilor publice, transporturilor si
locuintei, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Asigurarea echipdrii edilitare:

(28) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(29) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de c3tre investitorii

interesati.

Asigurarea compatibilitétii functiunilor:

(30) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asifurani eempafibilitafii; ointee |

destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin prezenfa documentatié:de arbanism

pentru fiecare zona functionala din cadrul UTR - urilor. VIZAT SFAE REGEmihiiten i

Anexafa avieul iohut al arhilo il o

Pentru P.U.LRLZ /P-U.G !

Procentul de ocupare al terenurilor:

(31) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca proceptuFde :
sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin prezentul regulament in{cadrul zonef.fu

UTR - lu stabilit pentru fiecare zona din intravilanul localitaii.

Lucréri de utilitate publica:

(32) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
(33) Autorizarea executéril lucrérilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism

sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.
Articolul 6 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale:
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(34) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism (HG

525/ 1996).
Amplasarea fata de drumurile publice:
Instituirea zonelor de protectie pentru drumuri:

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului:
parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Zona de protectie:
Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,

necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.
Zonele de protectie réman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in

administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii
drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzitor;
b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului sau

sa impiedice vizibilitatea pe drum;
¢) executarea unor lucrdri care pericliteazd stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau

modificarea regimului apelor subterane sau de suprafata;
d) practicarea comerfului ambulant in zona drumului, in alte scopuri decat cele destinate acestui

scop;

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile
zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator: CONSILIUL JUDZTEAN

Categoria drumului Autostrazi Drumuri Drumuri A Drimun. —
nationale judetere™ " *FN cBmpnale 1 ¢ |
Distanta de la marginea exterioara | 50 22 0] Anaka | aculisiaial sincerTu: hat)
i i Pentru P.UJ.DJ/P.U.Z.1P:U.0 (i/
a zonei de siguranta pana la . D% o2 2047
marginea zonei drumului. ok S e

Zonele de siguranta: ot 4 -
Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealdlts a amprizei

drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de intretinerea
si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietétilor situate in vecinatatea drumului.
Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurari vizibilitatii in curbe si

intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului drumului si alte as?ag%am\\
Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizer@rumului 4’/_;

~

pana la:

e 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul te
o 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu; .
e 3,00 mde [a marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pan

m inclusiv; CONFOoRM G,
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5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inalimea mai mare de
5,00 m.

Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt;
10,00 m de lalimita exterioara a racordérii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari

de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
 lalimita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari au

0 lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defileu) cu indltimea mai mare de 30 m se
considera la partea superioara a taluzului versantului.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi
de minimum 13m pentru drumurile nationale, de minimum 12m pentru drumurile judetene si de
minimum 10m pentru drumurile comunale,

Extindera intravilnului localitatii in lungul drumului national, cu exceptia sectoarelor de drum
aflate intre indivatoarele rutiere de intrare/iesire in/din localitate, se poate face numai cu conditia realizarii
de drumuri colectoare paralele cu drumul national, care sa preia traficul generat de obiectivele locale
si care sa debuseze in drumul national in intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare.

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea oricaror
construtii care genereaza un frafic suplimentar la o distanta mai mica de 30m de Ia marginea partii
carosabile in cazul drumurilor de interes national si judetean. Prin constructii care genereaza trafic
suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe comerciale, depozite en gros, unitati tip
showroom, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, pfe orf
si/sau cosntructii asemanatoare in care se desfasoara activitati economice] Damgoy

Constructiile prevazute in afara localitatilor si care nu se incadre bqrt;?fe ,!__r;;rdanga;{_a_l‘ef."giar;e._.,,_
on amplasa in afaraZorelde’”

genereaza trafic suplimentar, asa cum acestea sunt definite mai sus se

3 4 { & avizu lhaic/al o tact
protectie a drumului. I Pantru P.UDF L7 1P o

(35) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al OW e ale
administratiei publice: e T U

a)  constructii siinstalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc.);
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, itei sau alte

produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte insgalaéiga%u‘\
4
4 4@,

constructii de acest gen; [

(36) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampri2

siguranta si fasiile de protectie;
NFORM cD
@J NALUL
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(37) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor
publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute la alin. (35) lit. ¢) inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se
executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

(38) Prin excepie de la prevederile alin. (37), cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice
specifice In vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi amplasate
si in varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si localitatilor apartinatoare

oraselor si municipiilor.

Conform art. Il din H.G. nr. 490/2011, publicata la 24 mai 2011, dispozitiile alin. (37) se aplica
inclusiv obiectivelor de investitii privind realizarea/extinderea/modernizarealreabilitarea retelei stradale
si/sau a refelelor edilitare, dupa caz, precum si a drumurilor de interes local, judetean si national situate
in extravilanul localitatilor, daca este cazul, ale caror studii de prefezabilitate si/sau studii de fezabilitate,
dupa caz, sunt in curs de elaborare la data intrérii in vigoare a H.G. nr. 490/2011.

(39) Autorizarea executérii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

(40) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi
sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, cdmine de nefamilisti, sanatorii,

camine pentru organizarea de santier, camine de gamizoana,

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate S

(41) n zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasg, cuav Zaf ki terfui-tuerdrilor
Publice, Transporturilor si Locuintei: Dilamer | FAN

a) constructii si instalatii aferente exploatérii i intretinerii liniilor cai_gjer@gj“ N r—

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulanf Adniileacelor, e festabiife™a ]
circulatiei Pestr PUDAly 7 o o

¢} instalatii fixe pentru tractiune electrica; N oD

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatiiy

date si constructiile aferente acestora. ™ i L i

FW—”-'“ Elae R A— %
(42) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeazé cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului

Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(43) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se

intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de Ia limita zonei,
cadastrale C.F.R,, situata de o parte si de alta a caii ferate. ///RO MAL
4 7

(44) Lucrérile de investitji ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteag® Zbpage: /
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de | 0, /
'C.F.R." = S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, si anume: '

a) caiferate industriale;

b) lucréri hidrotehnice;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate:
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d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte
subpresiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(45) Tn zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;

¢) depozitarea necorespunzétoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei
de protectie a infrastructurii cailor ferate romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a

traficului.

(46) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor previzute la
alineatul (45) lit. ¢) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai

Ferate "C.F.R."=SA.

(47) Amenajérile si instalatile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (46) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile
asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului
Companiei Nationale de cai ferate C.F.R. — S.A. si cu autorizatia Ministerului Lucrarilor Publice,

Transportului si Locuintei. -

CONSILIUL JUDETEAN
(48) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a 1 renului din patribiohidliGompaniei
Nationale de Cai Ferate "C.F.R." — S.A., pentru lucririle de interef ublicz atat iriniravilan ¢at §i-m |

extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate|'"GRR."s+:S Ansi IMirgj_:;.‘_ter,u{qi‘-E
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei. Pentru FUDHUZ PG |
j | | vnd [ 287 eslop

Amplasarea fata de aliniament: i

(49) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, Bup3 cur ureazs—
a) T cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul

cladirilor existente;
b)  retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si

caracterul fronturilor stradale.

(50) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului \

opus. S ROMAY
(91) Fac exceptie de la prevederile alin. (50) constructile care au fost cuprinse Tnt’ﬂi\r?.p }
urbanistic zonal aprobat conform legii.

(52) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul prit

domeniul public.
EONFORM_&J
ORIGINALUL!
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Amplasarea in interiorul parcelei:
(53) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unittii
teritoriale de pompieri.

Articolul 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile:

(54) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(55) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructillor f&ra indeplinirea conditiilor

prevazute la alin. (54), cu avizul unitaii teritoriale de pompieri i
[ CONSILIUL JUDETEAN

(56) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (54) se d,L’t rmma..aouf_bfmﬁiaiﬁﬁiéjlﬂﬁi o
Regulamentul General de Urbanism (HG 525 / 1996). VIZAT SERE nEzQuiveAne |

I
H A i ; :
%s ANEX% 13 avizel lahnic af

(67) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizlili si GotdfizZafie

construire, eliberate de administratorul acestora. M_L_w Al

il

Accese pietonale: e YT

(58) Autorizarea executrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(59) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg: cile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(60) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 8  Reguli cu la echiparea tehnico - edilitara f{
\

Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente:

(61) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordéuiilg )
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica. {€9 [FORM Ccu|

ORIGINALYL
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(62) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solufii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de

protectie a mediului;
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, Ia

refeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(63) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin, (61) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea

retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

~ (64) Prevederile alin. (62) si (63) se aplica, in mod corespunzétor“amcﬁzg[jjm@rﬁggms}@gyﬁm .
In localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare. BAMED/ITA
VIZAT SPRE NESCHIVIBARE 1

Anexa 12 avizul tshaiyal arhitesului sef |

Pentru P.U.D-’%,J'P:Uﬁ

Realizarea de refele edilitare:

(65) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor e Ce S 1eglizeaza de—
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dup3 caz, in ﬁ‘ommraﬁtelqr,fngh,e_iaie cu

S AR

i,

consiliile locale. N _,
/

(66) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(67) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitétilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a

automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura,

(68) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (67), se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor

incintelor constructiilor si fira afectarea circulatiei publice.

(69) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la Articolul 6 alin. (35) it. ¢) pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(70) Montarea retelelor edilitare previzute la Articolul 6 alin. (35) lit. c) se executa in varianta.de.

amplasare subterana, farg afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice @@Ié‘*
si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelﬁa%dilitare

Subterane. t 5 k3
Wa ‘

(71) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de Renifi
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei refelelor edilitare in plan
si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.
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(72) Lucrarile de construcfii pentru realizarealextinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modemizare/ reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autorittilor administratiei publice, aprobate in

conditiile legii.

(73) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investiii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si national
situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in
vederea amplasarii retelelor edilitare prevazute la art. Articolul 6 alin. (35) lit. ¢). In situatia drumurilor de
interes local, judetean si naional situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa
in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

(74) Prin exceptie de la prevederile alin. (67) - (73), cu respectarea legislatiei si a reglementarilor
tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi
amplasate si in varianta supraterana sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si
extravilanul comunelor, satelor si localitatilor apartindtoare oraselor si municipiilor.

Conform art. Il din H.G. nr. 490/2011, publicata la 24 mai 2011, dispozitiile Articolul 8 alin, (67)
- (73)se aplica inclusiv obiectivelor de investitii privind realizarealextinderea/modemizarealreabilitarea
retelei stradale si/sau a retelelor edilitare, dupa caz, precum si a drumurilprde-i resforal udeteaEs
national situate in extravilanul localitétilor, daca este cazul, ale caror studiilde prefezabilifate gi}ﬁ@g*gfudii
de fezabilitate, dupa caz, sunt in curs de elaborare la data intr&rii in vigoare F—f—hﬁ—nné&ﬂizﬂ@j*_;*l:‘;1

!
arhitectulul sef

j &nzxe la avizul i=hpic ai srhiles
Peniru PUFRU.Z/PUG
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare: l e A A ,,|23 oL, F

(75) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitst
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispur

(76) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(77) Lucrarile prevazute la alin. (75) si (76), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

Articolul 9 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale
constructiilor

Parcelarea; P
Sturate, h“&;)\

(78) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi dé
in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza f’eglizgr;pg :
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptérii de solutii de echipare colectiva, eé?g’sa perS S

respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului. 2eY

(79) Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa 'n RM cU!
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii: ORIGINALUL
a) frontla strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate

sau cuplate;
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b) suprafafa minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 m?

pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(80) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (79).

Inéltimea constructiilor:

(81) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inltimii medii a cldirilor invecinate
si a caracterului zonei, fra ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cldirile

imediat invecinate.

(82) In sensul prezentului regulament, cl&diri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(83) Fac exceptie de la prevederile alin. (81) constructile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Aspectul exterior al constructiilor:

(84) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu confravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

(85) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si

arhitecturii, este interzisa. CONSILIUL JUDETEAN

B ne e e
Articolul 10 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, s atitverzisi s o
imprejmuiri o JI2S

Parcaje: | | VA

e i et s e 4 ko513 e A A P

(86) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(87) Prin exceptie de la prevederile alin. (86), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de

catre primari, conform legii.

(88) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea congfiuRlieh.
conform anexei nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism (HG 525 / 1996). <°

Spatii verzi si plantate:

(89) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si B
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul ,:w:' 1e.
Urbanism (HG 525/ 1996). - ?NRAMLﬁb
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Imprejmuiri:

(90) in conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a)  imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b)  imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitri parcelelor aferente

cladirilor sifsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(91) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Partea Il ZONIFICARE FUNCTIONALA

In intravilanul comunei NUCET identificat urmatoarele zone si subzone fucntionale: -
CONSILILL JUDETEAN

DAMOUSILA

Li — Zona pentru locuinte.
IS — Zona pentru institutii si servicii de interes general - S emRE MESCHIVBAR
VIZAT SPRE MES
Subzona ISt. srexa (n ~vzul tehais gl arhitact

ID ~ Zona pentru unitati industriale si depozitare. T e, /

A - Zona pentru unitati agricole.

C — Zona pentru cai de comunicatie. e
Subzona Ccr - Cai de comunicatiei rutiera. |~ oy o, s
Subzona Ccf - Cai de comunicatie feroviara. e T

S — Zona pentru spatii plantate cu rol de protectie, agrement, sport..

Subzona Spp - Spatii plantate cu rol de protectie fata de infrastructura majora
Subzona Spv - Spatii plantate cu rol de protectie a apelor.

Partea IV PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

Prevederile din acesta partea a IV-a a RLU sun valabile pentru toate Unitatile Teritoriale de
Referinta, daca zona sau subzona functionala nu este detalitata in cadrul respectivului UTR.

I D Zona pentru unitati industriale si de depozitare. OMM\

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de terenuri destinate unitatilor industriale necesare pentru dek.\z“
economica a localitdtii, amplasate la distanta fata de zonele rezidentiale. Conform plan
reglementari urbanistice zonele industriale vor fi obligatoriu inconjurate (in special spre latur
zonele de locuit) de o zona tampon alcatuita din spatii verzi de protectie.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILZIARI ADMISE

Functiuni industriale.
2. UTILZIARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit unitafi de invatamant (grupuri scolare) aflate in strans3 legatura cu activitatea industriala
desfasurata. Se recomanda ca zonele de invatamant sa fie protejate fata de zonele industriale prin

plantatii de protectie.
Se admit functiuni de servicii si comert de proximitate.

3. UTILZIARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise |a punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONF GURARE A CLADIRILOR
CONZILIUL JURETESN

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN] -5 €V /1) ——
|

‘ VITAT SFPRE MESCHIM

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea. Anciz la g :hP 5! : :Pl ;:1;-: g ;
Pentry .1 ?:g g (::JZ 2944’6?
9. AMPLASARE CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT NI e e |
LY ey —
Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de diumuri confory categoriei drtimului....

(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).
Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE|

Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietdtii sa nu depaseasca pe orizontala jumatate
din indltimea cladirii.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

AN

. . . ‘o : . P
Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu igtate
din inaltimea celei mai inalte. O ¢

o

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE
. , . . ; . , {ORIGINALUL]
Se vor respecta prevederile Partii a ll-a, Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obli e —

Accese carosabile.
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Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie.
Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiuni.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

In zonele de acces carosabil pe parcela se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrérii autovehiculelor care asteapt intrarea in parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotérarea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRLOR

Regimul de inalime maxim admis este de P+1.
Se admite un nivel subsol (demiscl), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor

hidrogeotehnice.
Inéltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 7m. i
Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile d fur, aRtgnele i alte instEtt
tehnice specifice functiunii. DEBDVITA
PAT SURE NES

e
E
I
!

P |
e gizg) tERAIC B i
Anesg S 2L EnN !
pentiy pUDIPH L L3 Z.d{y
/ n?/g "‘ ‘

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul pragramulyi, . .

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR ‘.
i

e vt R

12.CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA | ~— [

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie
de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului,

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Este obligatorie infiintarea de perdele verzi de protectie pe parcela in cauza in special inspre zonele

rezidentiale.
//—.—‘h;';h\\
14.IMPREJMUIRI ﬂwﬁ%\
Yy
Se admit urmatoarele tipuri de imprejmuiri: i L 7 \
% ‘ : /

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea uM

functionale, asigurarea protectiei vizuale:
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor afg é%d ALUL
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strzilor sau al ansamblurilor urbanistice. ' NALUL
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In&ltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 2 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OPCUPARE S| UTLIZARE A TERENULUI
15.PROCENT MAXIM DE OCUPAREA AL TEREMURILOR
Procentul maxim de utilizare stabilit prin PUG este de 50%.

16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR (CUT)

Se admite CUT maxim 1.

A Zona pentru unitati agricole.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de terenuri destinate unitatilor agricole necesare pentru dezvoltarea economica
a localitatii.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILZIARI ADMISE

1l tehng |a'.r"-

Fe l:i{;,nﬂnL” D %;'PGZ

wef |

e

Functiuni agricole.

2. UTILZIARI ADMISE CU CONDITIONARI et

Nu sunt.

3. UTILZIARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRLOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR
Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcefarea.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei drefit

(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).
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Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietatii sa nu depaseasca pe orizontala jumatate
din inaltimea cladirii.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate

din inaltimea celei mai inalte. e
CON H_iUL JU }rl‘: \1
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii. phine i iR ~
S v EARE

amrESOHIN =
VIZAT SPRE NESCHIM!

Anexa |a avizul 2
peniju P

8. CIRCULATII SI ACCESE ‘

Accese carosabile. e
Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublarg a arterelor;prmclpale de‘;s:!’r:’éhlane =

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii. =
In zonele de acces carosabil pe parcela se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar

stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotérarea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin

insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de P+1.
Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de Iucrari in baza studiilor

hidrogeotehnice.
In&ltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 7m.
Fac exceplie catargele de sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum, antenele si alte instalatii

tehnice specifice functiunii.
11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATIILE LIBERE SI SPATIILE PLANTATE

Pentru constructiile agricole vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, n functie
de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Este obligatorie infiintarea de perdele verzi de protectie pe parcela in cauza in special inspre zonele
rezidentiale.

14.IMPREJMUIRI

Se admit urmatoarele tipuri de Tmprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrérii cl&dirilor in caracterul strazilor sau al ansambluri@f_umgu}iiigghﬁjﬁﬁz T
QNSUU Lok

DR;

Inaltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 2 m.\

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 50%.
16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite CUT maxim de 1.

P
o
Hey

b

"% Zona pentru cai de comunicatie .

Zona este caracterizata de terenuri destinate cailor de comunicatie rutiera Cer si cai de
feroviara Ccf , conform plansei de Reglementari Urbanistice.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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1. UTILIZARI ADMISE

Cer
Constructii, instalatii si amenajéri aferente traficului rutier, unitati de intretinere si depozitare aferente

traficului rutier,
Terminale de persoane sau bunuri, depozite. Functiuni aferente infrastructurii de transport public.

Ccf
Instalatii si amenajari feroviare, uniati de intretinere si depozitare aferente infrastructurii feroviare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitti sau procese tehnologice de natura sa produca poluare fonica sau chimica, cu
efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

J o

AR

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLSASARE, ECHIPARE S| CONFIGU

p 3 'l
Sratiiangs g AN

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME SI DIMENSIUNI- 7 HRERE HEIGHIMES *

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietatii sa nu depéseasca pe orizontala jumatate
din inéltimea cladirii.
P
SMAN

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA ﬁ“ 4\‘

Conform cerintelor tehnice specifice functiuni. \QQ
<
qf
&

8. CIRCULATII SI ACCESE

. ) . . i : (CONFORM CU|
Se vor respecta prevederile Partii a ll-a, Articolului 7 Reguli cu privire |a asigurarea acceselorobhg 3l '
Accese carosabile.
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Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiuni.
Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin

v

insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte,
10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de P+1,
Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor

hidrogeotehnice.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 7m.
Fac exceptie antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii,

11.ASPECTUL EXTERIOR Al CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura modema si va respecta caracterul programului.
12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnicoOOé‘éﬁ}ﬁagr‘ém
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecing.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, ete)T i 5} i it
| 1 Ancxz la avizul lenaid 847 j

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE \ | sl oL !

NFe s
L M

Se vor asigura perdele vegetale de protectie pe limitele orientate spre zpne rezi ,

e i I

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare; S
14.IMPREJMUIRI

Se admit urmétoarele tipuri de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia fmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale:
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrarii cldirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIVME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERNULUI (Cum)

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza,

Zona pentru spatii plantate cu rol de protectie, agrement, sport.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE|

Zona $ - (marcata cu culoare verde pe plansa de reglementari urbanistice) zona pentru spati plantate
cu rol de protectie, agrement, sport.

Subzona Spp - (marcata cu culoare verde si marca Spp pe plansa de Reglementari urbanistice) - spatii
plantate cu rol de protectie fata de infrastructura majora.

Subzona Spv —(marcata cu culoare verde si marca Spv pe plansa de reglementari urbanistice, zonificare
functionala) spatii plantate cu rol de protectie a apelor.

Reglamentarile impuse de prezentul regulament pentru zona S si subzonele Spp si Spv nu pot fi

modificate pin PUZ.
Deasmenea pentru zonele S este obligatorie intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliv. =~
CONSILIUL JUDETE
Amenajarea sau reamenajarea spatillor verzi existente (S) se face pe bdza unor proizéteTtéhnice de
specialitate peisagistica. VIZAT SPRE NESCHIZ A8 E |
Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor opi cAtTvé: - t_-'”Z;I':T'TBH‘;?ﬁF i’ UG >
p e oo f oo fo 22 02O

e T

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodivefsitatifor— T —

b) mentinerea si dezvoltarea functiunilor de protectie a spatiilof verzi privind’ apele,. solul,
schimburile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii poputatief,protectfer mediatai-si~——— -
asigurarii calitatii vietii; .

C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi:

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi
in starea corespunzatoare functiunilor lor:

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite
cu vegetatie;

f)  extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor. verzj,
publice a terenurilor cu potential ecologic sau socio — cultural; / 2 Oy

Se recomanda elaborarea si actualizarea Registrului Local al Spatiilor verzi, cf, legii 24 / 2007;
conform normelor tehnice de aplicare a legii 24 / 2007. :

Zonele verzi de protectie fata de infrastructura (Spp) majora se delimiteaza astfel:

. L . ln;% FORM CU;
°  pentru drumuri aflate in intravilan zona verde cu rol de protectie corespunde cu zona drimahd; | NALUL|

6
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° pentru cai ferate aflate in intravilan, zona verde cu rol de protectie corespunde cu zona de
siguranta;

In conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de oras,
prevazute de O.U. 114/2007, Art. I, aceste zone nu contribuie la suprafata totala a spatiilor verzi (nu pot

fi considerate spatii verzi).

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic (Spv) se institue conform legii 107 /1996
(legea apelor) conform tabelului de mai jos:

| Latimea cursului de apa [ Sub 10m | 10m - 50m | Peste 51m
| Latimea zonei de protectie | 5m [ 15m | 20m
| Cursuri de apa regularizate | 2m | 3m | 5m ]
Cursuri de apa indiguite Toata lungimea de dig - mal, daca aceasta este mai
mica de 5m.

Planuf General de Urbanism propune valorificarea acestor spatii verzi in vederea imbunatatirii calitatii
ecologice a vietii in localitate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

S CONSILIUL JUDETEAN
DAMBOVITA
Spatii verzi si plantatii de folosinta generala. IZAT SPRE
Functiuni sportive si de agrement, I ——
Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lorari de model j
de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si insta at
Perdele de protectie. o

.51 suF

2 =R
e atal,

Spp /
Lucrdri, constructii sau amenajari ce vizeazs extinderea, modernizarea, traversarea sau intretinerea

retelelor de infrastructura.
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei

publice:

a)  constructi si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile

lor complementare: magazine, restaurante efc.); o
¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei gu a

produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte ins (it
constructii de acest gen. =

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul ministerului de resort:

a)  constructi si instalatii aferente exploatérii si intretinerii liniilor de cale ferata: ’

re a tesepurilor gl s il
if desagime s?%mrai %ﬁ’f

gy
Ite 44,/ \

COXIFORM CU!
GRIGINALUL|
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b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a

circulatiei;
c) instalafii fixe pentru tractiune electrica;
d) instalati de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de

date si constructiile aferente acestora.

Lucrérile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie
a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. -

S.A. si al Ministerului dezvoltarii Regionale si Locuintei, si anume:

a) caiferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea cail ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate:

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte

sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere;

Spv

Lucrari hidrotehnice si lucréri de amenajare a bazinelor hidrografice, cf, Legii.

Traversari ale cursurilor de apa.
Cai de comunicatie rutiera, in sensul pastrarii, intretinerii si modernizarii celor existente.

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.
In zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, aflate pe proprietati private se admit

spatii verzi si plantate de folosinta publica sau privata.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

S

Se admit alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odi ceﬁg%u\emﬁﬁmrurexgozltu ‘
si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu, pentru actjvitati de cérf@éi}t;giﬁafijﬁ%ﬁtféﬁé-“

-

publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, cu conditia ca procentu] d gupafejefrl-teﬁrenuhﬂsa‘uuﬁ T
i

VAT SERENESCH LBART

depaseasca 10%. '
, Ane: |z avizul tehnie 2l srhitesiui saf
Pentru P.U.O/P.U.7./P:U G |
S Ao /PIUG i

Plantatii cu rol de perdea verde de protectie cu avizul administratorulull infrastructuriik cgenereaza

zona de protectie. B o e

Spv

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE 7 RO

S si Spp: Ty >.
&

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. \Gf 2h03+° /

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sa O ORI G-
parcelele adiacente. L

Pagina 25 din 62



Spv:
Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzisa construirea de strazi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic, cu excepfia traversarilor cursurilor de apa.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME S| DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

S
Se vor respecta refragerile minime impuse in plansa de profile de drumui

(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).
Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.

Spp

Este interzisa amplasarea cl&dirilor in zonele de protectie fata de infrastrug
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimension

specifice.

Spv

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrdrilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

S
. o o e . 7 ROMIIN
Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele minime n gsare, . 4
interventiilor in caz de incendiu. SPp )
On —
. N _— B s g7 \% 44
Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietétii sa nu depaseasci pe orizontala oty o ‘\9‘/
din indltimea cladirii. A2 o/
Spp |oRFoRiT ey
LORIGINALYL
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Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice

specifice.

Spv

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic , cu
exceplia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA

S

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cl3diri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumitate
din inaltimea celei mai inalte.

Spp
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor

prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

Spv

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic , cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,

care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice PPECMCE s e UL JInETEA L
DAMBOVITA

8. CIRCULATII SI ACCESE ViZAT 58
Anexa la avizul tohnic »
Fentru P U [P 1y

T
WZJPY
Ao e
s- .\" .7

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizari sau tntretifrerii-amenajaritor —
si constructiilor, sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi realizate in apfopierea accesului

sau integrate pofilelor strazilor de acces.
Se vor respecta prevederile Partii a ll-a , Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,

Accese carosabile.

O A -
Spp // v,
{2 PR A/ |
n Fa

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu excel
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelo

eice
specifice. ' S

deNFORM cul
ORIGINALUL]|

Spv
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Accesul carosabil este permis doar in scopul realizrii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor

de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenta.
Este interzisa construirea de strdzi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor, cu exceptia

traversarilor cursurilor de apa.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

S

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor admise in sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni

exterioare zonei.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE

URBANISM aprobat prin Hotérarea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin

insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Spp

Conform cerintelor tehnice specifice. o
CONSILIUL JUDETEAN

ZAT BPRE NESCHMARAFT |

Stationarea autovehiculelor in zona Spv este interzisa.

’ﬂnuDU Vb’U! \ ;.
10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR - @g 2%0

S

Clairile permanente vor avea un regim de inéltime de maxim P+1.
Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor

hidrogeotehnice.
Inaltimea maxima a cladirilor va fi de 7m.
Spp

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice

specifice.

Spv : //55 . &,t;\

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecq
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrérilor de amenajare a bazinelor hid{§
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR .
u,ONF ORM CU

lomemALUL]

S
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Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului,

Spp

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice

specifice.

Spv

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic , cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

S
Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

Spp
CONSILIUL JUDETEAN

Este interzisa amplasarea clddirilor in zonele de protectie fata de infrastruciura majora cii exceptia eglor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimension ;cenrrtefqr{ehptee»—r-m]

specifice. | [Anexz ia avized tohinic
Pentru P.U. g/

prac

Spv

Este interzisa amplasarea clédirilor in zonele verzi de protectie a apelor si pu<ol de corido fecologic , cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amena rhi

13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

S

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau care impiedica realizarea constructiei.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interio
parcele, minimum 3 arbori.,

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

Spp
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Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea realizarii de
perdele vegetale de separafie intre infrastructura si zonele construite ale orasului,

Spv

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum 3 arbori.

14.IMPREJMUIRI

S
Imprejmuirile vor fi transparente dublate de gard viu.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1.80 m.

Se recomanda folosirea modelelor de imprejmuiri explicitate in plansa de profile drumuri,
Spp

Conform cerintelor tehnice specifice.

Spv
Conform prezentului regulament, pentru zonele functionale adiacente,

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
M%M

15.PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT) B aans o

e A CECNNMGL RE )
Anexz 3 ayizyj lehnic
Fentru P.U ./

S
|

Pentru functiuni sportive (Sali de sport, baze sportive) se admite POT maxi
Pentru restul functiunilor (inclusiv terenuri de sport private) se adimte POT

Spp

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice

specifice.

Spv

Este interzisa amplasarea cldirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecolggic:-,-ﬁ*\
exceplia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor h/idfog?a(ﬁce,"’g
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

S

ORIGINALUL]
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Spp

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majora cu exceptia celor
prevazute in sectiunea 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice

specifice.

Spv

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic , cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice,
care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

% " Zona pentru gopodarire comunala.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de terenuri cu destinatia GC, in special cimitirele de pe raza localitatii.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE CON&‘;_U;\ Ul %: L‘r \N

Functiuni de gospodarire comunala, WG\ TOFRL GRS JHiOhRs
Anzxa ls avizul tehnigflarhioc s 0 7
ntry PLURIPUE P G |
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI NP”P 2% oz 20)f
et

Nesont. oo =7 .............
3. UTILIZARI INTERZISE —

Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare fonica sau chimica, cu
efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice s%m
parcelele adiacente. /’

¥
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Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei drumului

(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).
Se vor respecta prevederile Articolului 8, Amplasarea fata de aliniament.

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietatii sa nu depaseascé pe orizontala jumétate
din inaltimea cladirii.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala intre doua clédiri sa nu fie mai mica decat jumétate din in4ltimea

cladirii celei mai inalte.
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii,

8. CIRCULATII SI ACCESE B
: . : : N T CONSILIUL JULE TEAN

Se vor respecta prevederile Partiia ll-a , Articolului 7 Reguli cu privire |4 asigurarea aegeselor.obligatorii,

Accese carosabile. T GRRE NESCHIRALE |

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii. o d" {ji'ﬂ_;:_',ul haialal athiest

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGUL ENTL;E,,"__ éE?\fERALDE N
URBANISM aprobat prin Hotérérea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata-s-aetualizata- trsituatile in ™~
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin

insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de P.
Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor

hidrogeotehnice.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 4m.

11.ASPECTUL EXTARIOR AL CLADIRLOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara.
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale de protectie pe limitele orientate spre zone rezidentiale.
Se vor asigura spatii verzi si perdele de vegetatie in proportie minima de 20% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte, mature, este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, sau in spatiul public adiacent, minimum 3 aburi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

14.IMPREJMUIRI
Se admit urmatoarele tipuri de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
Se recomanda folosirea modelelor de imprejmuiri din plansa de profile drumuri,

UTILIZARE A TERENULUI

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI

CONSH L JULGETEAN

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

VIZAT &pat

Anexa la avizul tohof af ari tan

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Pentru ')UFUL’DL,L - :! .
16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT) o ”2 3102 23},/ f
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. e / 2at

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

JNFORM CU
IGINALUL

Zona este caracterizata de terenuri destinate echipamentelor tehnico edilitare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni aferente echiparii tehnico — edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.
3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise activitali sau procese tehnologice de natura sa produca poluare fonica sau chimica, cu
efect asupra functiunilor invecinate parcelei,

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLSARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SIPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT o
CONSILIUL JUDETEA
conform cateforier dtimdlui
T T R NS e cam 1

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri

(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).
Se vor respecta prevederile Articolului 8, Amplasarea fata de aliniament. Anexa la s vizul tehnicd) arhitern o st

ViZaT 8nR

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI )

Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele mm//
interventiilor in caz de incendiu.

Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietatii sa nu depaseasca pe orizontala jumatate
din inéltimea cladiri,
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala intre doua cladiri sa nu fie mai mica decat jumatate din inaltimea

cladirii celei mai inalte.
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii,

8. CIRCULATII SI ACCESE

|
i
Se vor respecta prevederile Partii a ll-a, Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor ok

Accese carosabile,
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Ico ORM cU|

ORIGINALUL]

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin

insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de P+1.
Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor

hidrogeotehnice.
Inéltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 7m.
Fac exceptie cosurile de fum, antenele si alte instalafii tehnice specifice funcfiunii.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va respecta caracterul programului.
12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

. _ o _ _ CONSILIUL JUDETEAN
Se vor asigura perdele vegetale de protectie pe limitele orientate spre zone rezidentiale. 7. zowi

RS
i
|

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
Petliy Po Ofe L7 bl |

14.IMPREJMUIRI o
es. O 2o

Se admit urmatoarele tipuri de imprejmuiri:

functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
In&ltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 2m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULRILOR (POT)

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR (CUT)
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Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Partea V PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Articolul 11 Reglementari pentru extravilanul comunei NUCET.

TA - Terenuri agricole

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege: constructii, care, prin natura lor, pot genera
efecte poluante factorilor de mediu, constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan,
adaposturile pentru animale, constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile
ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor,
lucrérile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol,

lucrarile de gospodérire a apelor si realizarea de surse de apa.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitétilor agricole.

(3) Pentru constructiile si amenajarile de la alin. (1) nu se vor constituii trupuri ale localitatii
(4) Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decat cele introduse prin PUG se va face

numai pentru se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe
baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizérii prealabile a

|nf.rast.ructuru, asigurarea gccesulw la retelele edilitare si, atunci cénd eﬁﬁ%ww\%:egr_mj ,
obiectivelor de utilitate publica. YT
- N e | Vizar sepe mimmm =
(5) Pentru siturile arheologice situate In extravilan si evidentiate in Regi T)g%ér]ge__ov]pg@ﬂ oy R
A L aVisul e n iv

se va solicita un studiu arheologic de la C.N.M.C.D, care va determina suprafata situlij; GlhGoO!! i fép s
STEREO 70, precum si datele de interes referitoare a acesta. ! / o 5 j’ZG 7

(6) In zona sitului arheologic sunt permise doar culturi agricole care rydepasesc ada ﬁtﬁﬁé‘ﬁfd

sapare a pamantului de 25 — 30 cm si nu necesita deplasarea cu utilaj greu, amenajari-de-semnalizare. .
si punere in valoare a monumentului, cercetarea arheologica;

(7) In zona siturilor arheologice sunt interzise orice tip de activitéti care implica construirea de
cladiri sau anexe.

ANIA
(8) Se va institui interdictie temporara de construire in zona indicata a sitului arheologic, peha la \(
cercetarea exhaustiva a zonei. :

TF — Terenuri forestiere

Conform codului silvic.
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TH — Terenuri aflate permanent sub ape.

Conform Legii 107 / 1996 actualizate.

Conform legislatiei in vigoare. Realizare
publica.

TN - Terenuri neproductive ‘ e,

Conform legislatiei in vigoare si a prevederilor prezentului regulament privind zonele si subzonele
functionale precum si a Unitatilor Teritoriale de Referinta.

TS - Terenuri cu destinatie speciala

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Partea VI PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILANUL LOCALITATII, IN CADRUL UNITATILOR TERITORIALE

DE REFERINTA

UTR 1. ZONELE CENTRALE ALE
SATELOR ILFOVENI SI NUCET

Pentru zonele functionale L si IS (culoare galbena respectiv rosie) indicate in plansa de
reglementari urbanistice se vor elibera certificate de urbanism conform reglementarilor din UTR

1 pentru zonele L respectiv IS.

Pentru celelalte zone functionale din cadrul UTR 1 se vor elibera certificate de urbanism conform
zonelor functionale valabile pentru toate UTR - urile (vezi Partea IV). o
ot AN M\
Pentru schimbarea destinatiei terenurilor sau modificarea indicatorilor urbanistici se va jntocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal. / A -

N
CONFORM cU|
ORIGINALUL|
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Zona pentru locuinte.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

s,

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate medie (prepondér'émﬁf"ﬁmfntef

unifamiliale).
Pentru zonele ce necesita elaborare de PUZ (zonele marcate ca atare pe plansele de Reglementari

Urbanistice si UTR), PUZ se va intocmi obligatoriu pe toata insula delimitata in partea desenata.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale unifamiliale.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari cu urmatoarele conditji:
o  Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
e  Sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
o Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
e Sase asigure 1 -2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatori ocazionali;

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice ufilizari, altele decat cele de la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe

parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME SI DIMENSIUNI)

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

Pentru parcelarele existente, daca nu se pot repecta prevederile Articolului 9, Parcelarea, se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasamentului cladirii in cadrul parcelei si
in relatie cu parcelele invecinate. PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de

asemenea nu va putea schimba destinatia zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei

(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).
Cladirile se vor alinia conform schemelor din Partea VIIANEXA 1.

[colyForM cu;
ORIGINALUL|
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existente.

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasa/é obligg fgsta; Al L'jU e_rltgl cladirilor
~e.. Phitge DR TS o,
7 T *:«.:”_n

My

Daca constructia ce urmeaza a fi edificata nu poate fi inscrisa in parcela conform anexeror “S&"va-intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasarii cladirii pe parcela si in relatie cu

parcelele invecinate.

PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de asemenea nu va putea schimba
destinatia zonei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din indltimea celei mai inalte.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a ll-a , Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,

Accese carosabile.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorior

permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei § din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotérarea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin

insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de P+1.
Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor

hidrogeotehnice.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 7m. =
oWhN ’4\

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR [/ &

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine fi#
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

IOFR

IGINALULI
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Autonzarea executarii constructiilor care, prln confoJ;@re- veiumetne asxiect extenor tntra m

arhltecturu este interzisa.
12,CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Lied ti 27#7/‘?
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vé ine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).
13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m%flocuitor.

14.IMPREJMUIRI
Se admit urmatoarele tipuri de imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

inaltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 1,80 m.

La aliniament se recomanda folosirea tipurilor de imprejmuiri din plansa de profile de drumuri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZRE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.

16.COEFICIENTUL DE UTILZIARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 1,6.

I S Institutii si servicii de interes general.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

FONFORM CU
ORIGINALUL|
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\

Zona este caracterizata de un tesut urban de bensﬂatﬁ’medle ou Q@f@truc‘m- functiunea de institutii si
servicii, VIS

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar + bancare,-functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de Tnvatamant, fUnctidni de sanatate, functiuni sportive,
functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii
aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admlt infesvertiEas upra cladirilor de locuinte existente pe parcele doar cu respectarea indicatorilor

2018 3
o €l6 ’. a%ul de mai sus interventiile ce se incadreaza in prescriptiile unui Plan Urbanistic

- Fac excéplie-tieds
. Zonal ap%a' eie ce n’qu)ﬂwan:z)or J\thz s adm e cons#fmr:zq

d@focu?’ﬁi‘@ R Sq*‘!_m o stencara a QC@ Q"ﬂ‘h. Zomde la a tmqucﬂt
e admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 | anume daca acestea sunt

:ex' uswlocumte destinate functlonarifor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate

n ondmr!e ¢ontractului de muncé, potrivit prevederilor legale.

Pentru institutiile de Invatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.
3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei drumului
(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul c!adm@g‘,,,
existente cu conditia respectarii retragerii fata de drum, conform alineatului de mai sus. \
Se vor respecta prevedersle Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament. 5

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

interventiilor in caz de incendiu.
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Se recomanda ca distanta dintre cladife. si lmuteleproprietatn ’ ,a-_n-_ﬁl‘,d .

din inaltimea cladirii, Fupuu P u,,? JLP L

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELEEATA DI

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea celei mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a l-a , Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,

Accese carosabile.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin

insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de P+1+M.
Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor

hidrogeotehnice.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 7m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si

arhitecturii, este interzisa.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara. RN 4\
. A\

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii plantate publice (conform HG 525/1996, anexa 6).

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
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14.IMPREJMUIRI
Se admit urmatoarele tipuri de Tmprejmuir: )

a) Imprejmuiri opace, necesare pe
functionale, asugurarea protectiei vizuale; l— — - vinnns e
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare dellmltaru parcelelor aferente

cladirilor sifsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

inaltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 1,80 m.

La aliniament se recomanda folosirea tipurilor de imprejmuiri din plansa de profile de drumuri.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

Se admite POT maxim de 60%.
16.COEFICIENTUL DE UTILZIARE AL TERENULUI (CUT).

Se admite CUT maxim de 2,2.

UTR 2. ZONA DE PROTECTIE A
MONUMENTULUI ISTORIC
MANASTIREA NUCET

Pentru toate zonele functionale din UTR 2 se vor elibera certificate de urbanism conf m—-
reglementarilor din UTR 2. AN m\

Pentru schimbarea destinatiei terenurilor sau modificarea indicatorilor urbanistici se vimtog i
obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

/[CONFORM CU|
ORIGINALUL|
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CONSILIUL JUDETE,
Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitat¢ medie " {Breponderent locuinte
unifamiliale) si functiuni de servicii si comert (institutii, mici unitétileco o T TATIT= I

SRTG e arhitectulyl se

b B

B . |

i

Atitudinea generala fata de monument:

Se vor accepta doar lucrari de consolidare, restaurar
spatiilor existente in cadrul incintei monumentukistoric.

]
(]

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuire si anexe ale locuintei, turism rural, extinderi la institutii existente, servicii (unitati mici) spatii
plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare,
lucrari de amenajare a albiilor paraielor din zona.

2. CONDITIONARE LA AUTORIZARE

o descdrcare de sarcina arheologica;
o avizD. J. C. Dambovita;

3. UTILIZARIINTERZISE

Institutii (cu exceptia reabilitrii celor existente), activitati mestesugéaresti, servicii — unitati mari, instituﬁi,
activitati industriale si de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii
provizorii de tip chiosc;

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME SI DIMENSIUNI)

Se interzice divizarea parcelelor. Mobilarea parcelelor va avea grija sa pastreze canalul vizual spre

manastire, din toate punctele zonei de protectie.

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

Pentru parcelarele existente, daca nu se pot repecta prevederile Articolului 9, Parcelarea, se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasamentului cladirii in cadrul parcelei si
in relatie cu parcelele invecinate. PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de

asemenea nu va putea schimba destinatia zonei.

9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile si in de drumuri conform c;.ﬁeg/ﬁfme;\
O b B
Q.. ) .

drumului (Drum National, Drum Judetean, Drum comunal).

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentd] gl@cﬁﬁi
existente cu conditia respectarii retragerii fata de drum, conform alineatului de mai sus. "

Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament. NFORM CU|
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL/ PARGELE" -
§ ABTRE I8 o

g B g

retragefe impu

Daca constructia ce urmeaza a i edificata nu poate fi inscrisa in parcela conform anexelor se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasarii-cladirii-pe.parcela si in relatie cu
parcelele invecinate.

Pentru fiecare tip de mod de construire se vor rep cla

PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de asemenea nu va putea schimba
destinatia zonei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din inaltimea celei mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a Il-a, Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,

Accese carosabile.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotérarea nr. 525 din 27 ijunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inéltime maxim admis este de P.
Inaltimea la cornisa va fi de maxim 3m iar inaltimea la coama va fi de maxim 5m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR

. -A‘“R\\
e  se recomanda modulele volumetrice de 8m x 12m:; /,:29 ;% \
2
LT 2\

e invelitorile vor fi din tigle ceramice, tabla plana zincata (culoare gri mat);
* serecomanda volumetria caracteristica zonei: existenta unui element de tip foisor, oerldac Bt

o 7 ; ) ; ; . £ A0 O
cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din studiuligto g 5:»;’/0
e Seinterzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; dedxpovS

preferat zugrévirea fatadelor in alb;

=

CANFORM CU|
ORIGINALUL]

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli £ [:afwirej IeetHiperea tehn

Se mterzme conducerea apelor met once spre ddménlul pubﬁc sau €le vecine.
CE (e, etc.).

Se vor asigura spatii plantate pubh: e (conform HG’ 825/1996 anexa 1 6).
14.IMPREJMUIRI ;

el L .,....,.,-m::.nz 'm-..nu .;-ﬂ..‘mx-—m-—.-...____f

imprejmuirile vor fi numai din uluca din lemn, se interzic imprejmuiri din beton, metal, plastic;

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTLIZARE A TERENULUI

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 20%.
16.COEFICIENTUL DE UTILZIARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 0,2.

UTR 3. ZONA DE PROTECTIE A
CALDIRILOR CU VALOARE
ARHITECTURALA SAT CAZACI

Pentru toate zonele functionale din UTR 3 se vor elibera certificate de urbanism conform
reglementarilor din UTR 3.

Pentru schimbarea destinatiei terenurilor sau modificarea indicatorilor urbanistici se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

In zona centrala a satului, care coincide cu vatra din sfarsitul sec. al XVIIl - lea, pe o trama s(rad@ﬁﬁ‘ "
un parcelar destul de bine conservate, se pastreazd mai multe case cu arhitectura tradition A
arhitectura mai noua, dar care a preluat cu decenta valorile vechi. Acest nucleu este propus Pet

instituirea unei zone de protectie. ]co ohM =

ORVGINALUL

7/
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Atitudinea genera!a conservare — se vo _noi si se vor incuraja

reparatule si lucrarile de consohdare rest urare mtre mé'ré géf%ﬁ“ﬁ%ﬂorf i spatiilor emstente

modificarea volumetriei sau aspectului exterior, e D

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuire si functiuni complementare, turism rural, servicii - comert (unitati mici), activitati mestsugaresti,
circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE GU CONDITIONARI

Nu sunt,
3. UTILIZARI INTERZISE

Institutii (cu exceptia reabilitarii celor existente), alimentatie publica, comert / unitati mari, activitati
industriale si de depozitare, cu exceptia activitatilor mestesugaresti;

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME S| DIMENSIUNI)

Se mentine parcelarul zonei si nu se vor comasa parcelele decat in situatii de exceptie.
Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

Pentru parcelarele existente, daca nu se pot respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea, se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasamentului cladirii in cadrul parcelei si
in relatie cu parcelele invecinate. PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de

asemenea nu va putea schimba destinatia zonei.

5. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

“GRNIA
Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categone/df?imuiw\\@
(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal). 1-" w7
o= 01 1, o

Cladirile se vor alinia conform schemelor din Partea VIIANEXA 1. A
o
In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentu" i
existente. lg NFORM cu!
IGINALUL|
Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PAR

”,!;,-.,_{'. f
si

tragerlie m}ﬁuse wziéd VEIZA(EI 1.

Daca constructia ce urmeaza a fi edificata nu poate fi inscrisa in parcela com‘orm anexelor'se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasafii-ctadifi pe“parcefa si in relatie cu

parcelele invecinate. —

Pentru fiecare tip de mod de construire se vor respectd

PUD nu va putea madifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de asemenea nu va putea schimba
destinatia zonei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din indltimea celei mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a ll-a, Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,

Accese carosabile.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin

insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRLOR
Regimul de inaltime maxim admis este de P+M.

Se admite construirea de subsoluri tip beci cu o suprafata de maxim 40mp daca terenul permite.
Inaltimea la cornisa va fi de maxim 4m iar inaltimea la coama va fi de maxim 6m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e se recomanda modulele volumetrice de 8m x 12m (se recomanda utilizarea spatnlor ",{7]7\.
4\

deschise la fatada principala si/sau fatada sud (cerdac, foisor);
o Tinvelitorile vor fi din material lemnos (sita sau sindrila), tigla ceramica, tabla de zmc -

o culoarea utilizata la finisajul exterior al peretilor va fi de culoare alba; S PRI o )

e  organizarea si amenajarea curtii se va face dupa exemplele existente, se vor p )
inierbate; s

CONFORM Cu

ORMINALUL|

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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Se vor respecta prevederile Articolului 8 Regull cu- pmnfe Ia echlparea tehmico =
Se mterzme conducerea apelor meteorlce spre domen pﬂﬁllc say: parce[@léfif Ci

Se vor asigura spatii plantate publice (conform HG 525/1996, anexa 6).
14.IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fi din uluca din lemn, inaltime de maxim 1,80m, sau se vor folosi modele de imprejmuiri
traditionale existente in zona.

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 30%.
16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 0,6.

UTR 4. ZONA REZIDENTIALA A
SATELOR COMUNEI NUCET

Pentru zonele functionale L si IS (culoare galbena respectiv rosie) indicate in plansa de
reglementari urbanistice se vor elibera certificate de urbanism conform reglementarilor din UTR

4 pentru zonele L respectiv [S.

Pentru celelalte zone functionale din cadrul UTR 4 se vor elibera certificate de urbanism conform
zonelor functionale valabile pentru toate UTR - urile (vezi Partea IV).

Pentru schimbarea destinatiei terenurilor sau modificarea indicatorilor urbanistici se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.

Zona pentru locuinte.

: oS
CONFDRM cU!
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI NALUL

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (preponderent locuinte unifamiliale
si functiuni complementare).
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ONSILIUL Jme
Pentru zonele ce necesita elaborare de PUZ (zonele margafe €a-atare'pe I

: 3‘?@&1%%!% g&?@@mentari
Urbanistice si UTR), PUZ se va intocmi obligatoriu pe toata/insula defirfit ;
[t

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale unifamiliale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari cu urmétoarele condifii:
s  Suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 60 mp;
o  Sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
o Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
o Sase asigure 1 - 2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatori ocazionali;

3. UTILIZARIINTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele de la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe

parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME SI DIMENSIUNI)

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

Pentru parcelarele existente, daca nu se pot repecta prevederile Articolului 9, Parcelarea, se va intocmi
obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasamentului cladirii in cadrul parcelei si
in relatie cu parcelele invecinate. PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de

asemenea nu va putea schimba destinatia zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(Drum National, Drum Judetean, Drum comunal). '
Cladirile se vor alinia conform schemelor din Partea VIIANEXA 1. i 4

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul tédfrlor
existente. .

Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasarea fata de aliniament.

Se vor respecta retragerile minime impuse in plansa de profile de drumuri conform categoriei drumul_ui_:.-f\

e

Ny

0

CONFORM CU|
ORIGINALUL|

6. AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PARCELEI
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Pentru fiecare tip de mod de construire se vor repecta retragerile impuse in Partea VIIANEXA 1. ¢

Daca constructia ce urmeaza 3 fi edificata nu poate fi inscrisa in parcela conform anexelor se va
intocmi obligatoriu un Plan Urbanistic de Detaliu, pentru stabilirea amplasarii cladirii pe parcela si in
relatie cu parcelele invecinate.

PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de asemenea nu va putea schimba
destinatia zonei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cl3diri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumétate
din inalfimea celei mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a Il-a , Articolului 7 Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor

obligatorii, Accese carosabile.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 925 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata, In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interioryl aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de P+,
Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor

hidrogeotehnice.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 7,0 la streasina si 11,00 m la coama.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. ‘

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, /1
contradictie cu aspectul general al zonei s depreciaza valorile general acceptate ale urban(é_
arhitecturii, este interzisa.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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arhitectura -design -decoratiuni -amhle
STR. AL CUZA, NR. 344, TARGOVISTE, DAMBOVITA
TEL/FAX 0245 213 720, office @proieclareadda.ro

CERT SYSTEMS g

: ’ . . CERY Sy *mf
qdd 'J1.5:'414191 N0 ﬁm%-gmgi%ioﬁmm_%%ﬁé

Nr. 261/12.12.2018

CATRE,
PRIMARIA COMUNEI NUCET

Doamnei Primar, Luisa Bérboiy

Ve

Referitor adresa primits din partea primariei Nucet nr. 15180/07.12.2018 — privind PUG (Plan

Urbanistic General) comuna Nucet — documentatie intocmita $1 aprobatd de SC ADDA SRL n anul

2012, vd rugdm a constata ci, in REGULAMENTUL aferent PUG, la pagina 51 (din 62 pagini), la

punctul 10 (inaltimea maximi admiss a cladirilor), textul este incomplet astfel:

Regimul de inidlfime maxim admis este P+M;

Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasii 4m.
in documentatia final3 intocmits de societatea noastrs, aceast pagina la punctul 10 contine
urmdtorul text:

- Regim de inil{ime max. admis este de P+1;

Inaltimea maxima admisd a cladirilor nu va depésii 7,0m la streasina $111,00m la coama.

Vi rugdm a constata eroarea si a o transmite la Consiliul Judetean Dambovita (DIRECTIA DE
URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI) in vederea inlocuirii acestei pagini 51, din RLU a
documentatia PUG — aprobati,

Cu regret pentru situatia creatd, va Inaintez prezenta erats, insofits de textul corect.
Vi mulfumesc,

G-



ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
PRIMARIA COMUNEI NUCET
str. Linia Mare, nr. 485
tel.0245267004  fax 0245267007

e-mail; nucet@cjd.ro

B ——
CONETE I 0o J & L?r'\ﬁ\.".‘lU'-’iTA
HEGISTHATURA
Nr._n.,_%/"z

el e e e e

Citre, ‘
CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA 5
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului Dambovita

Primaria comunei Nucet, cu sediul in comuna Nucet, satul Nucet, NR. 485, Judetul
Dambovita, reprezentata prin — Primar- Barboiu Luisa-Marioara referitor la faptul ca in
documentatia intocmita si aprobata de SC ADDA SRL in anul 2012, s-a constatat o eroare in
REGULAMENTUL aferent PUG > la pag. 51 (din 62pagini) , la punctul 10 unde textu] a fost
incomplet , va transmitem alaturat » adresa cu nr.261/12.12.201 8, precum si pagina 51 in
vederea inlocurii acesteia in documentatia PUG — aprobata.

y
CONSILIER URBANISM,




Pentru fiecare tip de mod de construire se vor repect rgt/ragenle m}pusq m s

- 7
Ll r‘d f fim

parcelele invecinate. T

PUD nu va putea modifica indicatorii urbanistici (POT si CUT) si de asemen é’—hﬁ“”\i‘é“putea schimba
destinatia zonei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI| PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din indltimea celei mai inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a ll-a , Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,

Accese carosabile.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotarérea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin

Insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de P+M.
Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor

hidrogeotehnice.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 4m.

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. %

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect extenor mtra | 3
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbani ﬂa

arhitecturii, este interzisa.

Y
12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA : ( y
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Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echlparela tehmco
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau pa[cefele v,

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, taiefome

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE P!

it

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie d§tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m#/locuitor.

14.IMPREJMUIRI
Se admit urmatoarele tipuri de imprejmuiri:

c) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

d) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Indltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 1,8 m.

La aliniament se recomanda folosirea tipurilor de imprejmuiri din plansa de profile de drumuri.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15.PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 35%.

16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT maxim de 1.

I S Institutii si servicii de interes general.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona IS — (marcata cu culoare rosie pe plansa de reglementari urbamstice) este caracterizata de umﬁéﬂfAN 4
urban de densitate mica cu constructii cu functiunea de institutii si servicii. ¥ N

o r
Subzona ISt (functiuni de turism) maracata cu culoare rosie si marca ISt pe plansele de Reg rgent ' © § )
urbansitice. Pentru aceasta subzona nu se pot da derogari prin PUZ. % £

CONF cu
ORIGINALUL
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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IS _ ‘.
Functiuni administrative, functiuni financiar — bancare, functiuhi comercaa{e- caracter mtraurban
functiuni de cult, functiuni de cultura functiuni de inv&tamant,\functiuni de. sanatate; functiuni sportive,

functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructuriide t tﬁﬁ_s'ﬁaﬁ——pubhc Servicii
aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

1. UTILIZARI ADMISE

ISt
Functiuni sportive si de agrement, pensiuni agro-turisitice., unitati de cazare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

IS

Se admit interventii asupra cladirilor de locuinte existente pe parcele doar cu respectarea indicatorilor
urbanistici din prezentul regulament.

Fac exceptie de la alineatul de mai sus interventiile ce se incadreaza in prescriptiile unui Plan Urbanistic
Zonal aprobat.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt
exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate
in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Pentru institutiile de invatdamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

Ist

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

IS si ISt

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

IS si ISt

[ ONFORM CU
RIGINALUL

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

Pagina 53 din 62

/0/




5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE

IS si ISt

6. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

IS si ISt

Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietatii sa nu depéseasca pe orizontala juméatate
din inaltimea cladirii.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

IS si ISt

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din indltimea celei mai inalte.

8. CIRCULATII Sl ACCESE

ISa si ISt

Se vor respecta prevederile Partii a ll-a, Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,

Accese carosabile.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

IS si ISt

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in

care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi drmﬁpsm
insumarea paroa}elor necesare functiunilor in parte.

10.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

IS si ISt

ORIGINALUL

Regimul de inaltime maxim admis este de P+1.
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Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca t re/ﬂtﬂ pepmtté as‘tﬁet de lt: ¥ in baza studil

hidrogeotehnice.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 7m. /

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS si ISt

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructillor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si

arhitecturii, este interzisa.

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS si ISt
Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, efc.).

13.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

IS

Se vor asigura spatii plantate publice (conform HG 525/1996, anexa 6).

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
Ist

Se vor asigura spatii verzi pe parcela in proportie de minim 40%.

14.IMPREJMUIRI

IS

Se admit urmatoarele tipuri de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea uno%egm;\
S ‘4
aferen,

functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parce[elort
:

cladirilor si/sau integrérii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul as

exterior al constructiei.
CONFORM Gy

In&ltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 1,80 m. ORIGINALUL
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La aliniament se recomanda folosirea fipurilor de irfiprejrti-di de

Ist

imprejmuirile vor fi transparente dublate de gard vju ki

inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 m )
Se recomanda folosirea modelelor de imprejmuir] ex ettafelrﬁofansag‘ép?aﬁlegﬁw

SECTIUNEA 4. POSIBILITAT!I MAXIME DE OCUPARE SI UTILZIARE A TERtNuLL:I

15.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

IS

Se admite POT maxim 40%.

Ist
Se admite POT maxim 30%.
16.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

IS

Se admite CUT maxim de 2.

Ist

Se admite CUT maxim de 0,6.

UTR 5. ZONA DE PROTECTIE A
ANSAMBLULUI LICEULUI AGRICOL
(PROPUNERE CLASARE CA _

MONUMENT)

Pentru schimbarea destinatiei terenurilor sau modificarea indicatorilor urbanistici se v
obligatoriu un Plan Urbanistic Zonal.
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Agricol Nucet)

SECTIUNEA 5. CARACTERUL ZONEI

Zona IS — marcata cu culoare rosie pe planul de Reglementari Urbanistice (zona de protectie a
Ansamblului Liceului Agricol Nucet).

SECTIUNEA 6. UTILIZARE FUNCTIONALA

17.UTILIZARI ADMISE

Functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni aferente
infrastructurii de transport public.

18.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

IS

Se admit interventii asupra cladirilor de locuinte existente pe parcele doar cu respectarea indicatorilor
urbanistici din prezentul regulament.

Fac exceptie de la alineatul de mai sus interventiile ce se incadreaza in prescriptiile unui Plan Urbanistic
Zonal aprobat.

19.UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 7. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

20.CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

IS si ISt

Se vor respecta prevederile Articolului 9, Parcelarea.

ORIGINALUL]

21,AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pagina 57 din 62 /OS



e i
e

CONSILIUL JUD:

NEAN

i
i bk o oy o
% e
41
A §?
o

o de .
1 FE AL b L] 5
|

Se vor respecta prevederile Articolului 6, Amplasare
Se va respecta zona de protectie a caii ferate. o 7

22.AMPLASAREA N INTERIORUL PARCELEI

CrEY

R b v, i
B

Se vor respecta distantele minime obligatorii conform Codului Civil si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Se recomanda ca distanta dintre cladire si limitele proprietétii sa nu depaseascé pe orizontala jumétate
din inaltimea cladirii.

23.AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se recomanda ca distanta pe orizontala dintre doua cladiri pe aceeasi parcela va fi egala cu jumétate
din inéltimea celei mai inalte.

24.CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Partii a Il-a , Articolului 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,

Accese carosabile.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.

25.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM aprobat prin Hotérarea nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata si actualizata. In situatiile in
care se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin

Insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
26.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de P+2.
Se admite un nivel subsol (demisol), doar daca terenul permite astfel de lucrari in baza studiilor

hidrogeotehnice.
Inéltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 10m.

27.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravin
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

ORIG

S

ORM CU
INALUL|

Pagina 58 din 62

YA



p—,
—

M

CONSILILL i ETE
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformafe, volumetrie “si aspect efté’nor intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi vlo lle generaI acceptate ale. urbamsjmulm si

arhitecturii, este interzisa. |

Sunt interzise culorile stridente la fatade si invelitori.

28.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta prevederile Articolului 8 Reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).

29.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii plantate publice (conform HG 525/1996, anexa 6).

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

30.IMPREJMUIRI

Se admit urmatoarele tipuri de imprejmuiri:

c) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;
d) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strézilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

inaltimea maxima a imprejmuirilor nu va depasi 1,80 m.

La aliniament se recomanda folosirea tipurilor de imprejmuiri din plansa de profile de drumuri.

SECTIUNEA 8. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILZIARE A TERENULUI

31.PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

IS
Se admite POT maxim 40%.
ORIGINALUL|
32.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
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Se admite CUT maxim de 1,5.

Partea VIl ANEXE e

ANEXA 1. SCHEMA AMPLASARE IN INTERIORUL PARCELEI (PENTRU CONSTRUCTII DE
LOCUINTE)

SISTEM INSIRUIT

SN .

min 150 m? min 150 m2 min 150 m?
£ £ £

-

[/ amprenta lo

cuinteij amprenta locuintel
/(pmpuner )

{propunere)
/[/l[/ Ll
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alinierea cladirilor
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\\\\

7
e /[/

Ll L

= =3 g
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min 8,00 min 8,00 min 8,00
aliniament
4 maxim 7 %
loturi insiruite
DN

Be DJ § %
5 5 =

ax drum ; ax drum ax drum

CONFORM CU!
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% SISTEM CUPLAT %

min 200 m? min 200 m?
S‘, §

/////’ editicabil 65%
/

l Obligativitate alipire I calcan {

AE " DN
DC = g bty
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ax drum ax drum i axdrum 5

CONFORM CU|
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CONFORM CU.

M. urb. Alexandru DOBRA
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